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第3089回　例会
2026. 1. 8

行事予定

1月22日   上期中間報告
           （事業・会計）
             クラブフォーラム⑤

1月29日   新年例会
             於：旬魚旬菜 多多゛
            （例会会場・時間変更）

野球部の納会
を行いました

2025. 12. 27

2025-2026年度　坂本　忠光会長会長あいさつ
　皆さん、新年明けましておめでとうございます。本年もどうぞよろ

しくお願いいたします。前回の年次総会では次年度の齋藤哲雄会長、

役員、理事、委員長が承認されましたことを感謝申し上げます。そし

て12月27日には、甲子園大会について野球部の納会を兼ねた打ち合わ

せをしました。本日、甲子園大会出場希望を申し込みしましたので、

グラウンドが使えるようになったら練習を行いたいと思います。

　皆さんは年末年始、どのように過ごされましたか。私は年末の３日

間、自警消防団に出動していました。31日には地元の神社に自警消防

団として初詣りするのが毎年の決まりで、１月１日午前０時すぎ、ク

ラブのLINEグループに新年のごあいさつを投稿しました。

　さて本日は１月８日です。昭和64年１月７日に昭和天皇が崩御され、

当時皇太子だった明仁親王が125代目の新天皇に即位され、当時の小

渕恵三内閣官房長官が新元号を示し、１月８日から「平成」が始まり

ました。ちなみに日本最初の元号「大化」以来、247番目の元号にな

ります。戦後施行された日本国憲法の下で最初の改元でした。

「平成」は２つの書物から採られたという説がありますが、意味とし

ては国の内外、天地にも平和が達成されるということだそうです。元

号は、崩御を前提に決める手続きを行うことはできないそうで、平成

の際は、昭和天皇が崩御された時間から有識者に委嘱して意見交換を

始め、絞り込まれたのが平成、修文（しゅうぶん）、正化（せいか）

という３案で、全閣僚会議で意見交換し、臨時閣議で「平成」に決ま

ったそうです。そして記者会見で「平成」と掲げたという流れになり

ます。本日もどうぞよろしくお願いいたします。 

於：SOLARIS
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例会日　毎週木曜日　12：30～13：30
例会場　上尾東武ホテル3F（コミュニティホール）
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以上の物件を購入すると永住権のような住むビザが

もらえるのも魅力です。ただし１億円近くを１件に

投資するのはだいぶお金を持っている方でないと難

しいので、私レベルだとまだドバイに行くのは難し

いです。

　それと海外デベロッパーとのネットワーク構築と

いうことで、いろいろなデベロッパーさんとお話し

しているところで、いずれは本業のＴＥＣサービス

の空調設備事業を東南アジアので展開をしたいと思

っています。グループの親会社の取締役会で海外展

開をしていきたいという話もあり、私がつなぎ役を

してビル管理を進めていければとも考えています。

　最後に昨年第１回目の卓話でお話ししたパリサン

ジェルマンのお話しにも通じるところでは、会社を

パリに置いて、将来はパリに住んでいければいいか

なというようなところを人生のゴールという形で考

えています。

ご清聴いた

だきありが

とうござい

ました。 

スマイルスマイル
坂本会長／大木崇寛幹事／齋藤哲雄副会長／大塚信郎会員／尾花会員／

大塚崇行会員／齋藤博重会員／久保田会員／関口和夫会員／

藤村会員／須田会員／樋口会員／宇多村会員／長沼会員／門崎会員／

関口良康会員／寺脇会員／木田会員／荒井会員／原田会員

会員数　　　　33

出席免除　　　 2　　　

出席対象者　　31

出席者数      20

出席率

  64.52％

新年 あけましておめでとうございます ！

2025～2026年度 12月　出席表2024～2025年度 11月　出席表

ROTARY CLUB OF AGEO

例 会 主 題

幹　事　報　告
大木　崇寛　幹事

◇今月のロータリーレー

トは１ドル＝156円です。

◇鴻巣水曜ＲＣさんが、

IＭのキャラバンに、1月

15日の例会開催前に来る

予定です。

◇例会場であるコミュニティホールが２月１日から

３月11日まで一時休業となり、その期間中はお隣り

のジョリーテーブルで例会を開催する予定です。

◇次年度の三大セミナーのご案内が届いています。

対象者さんはよろしくお願いいたします。

◇皆さんに会費納入のお願いをお配りしました。

◇新年例会の会場が未定でしたが「旬魚旬菜 多多゛

（ただ）」で開催することになりました。後日改め

てご案内させていただきます。

　今年の第一例会に、卓

話の機会をいただきあり

がとうございます。昨年

に続き第２部ということ

で、このタイトルが付け

られています。今回は私

が今やっている海外への投資についてお話しできれ

ばと思います。基本的にはカンボジアの話がメイン

ですが、今日お話しする内容は完全に私個人の話で

あって、皆さんに投資を勧めるわけではありません。

今後、方向転換もあり得ます。私の見ている将来の

ビジョン、考えを紹介させていただきますので温か

くお見守りください。

　現在の日本国内で起きているお金に関する話では、

終わらない円安、進んでいく物価高騰・インフレ、

ゼロ金利を勧めた結果の銀行低利息、年間３％の現

金価値の目減り（貯金×）、人件費の高騰、国内不

動産の価格上昇といったさまざまなマイナス要素が

あります。これらを含めていろいろな考え方を持つ

ようになり、今後は海外にチャレンジをしてみて進

『寺脇貴浩という生き方』

寺脇　貴浩　会員 

第2部　寺脇貴浩が見る水平線の向こう
        ～Over the Horizon～

めていければいいなと思うようになったのが５年ほ

ど前です。そこからさらに情報を収集し、私は日本

国内への投資ではなく、海外への投資に取り組んで

いこうとスタートしました。２年ほど前から実際に

始めていっている経過を皆さんにご紹介させていた

だければと思います。

　海外投資に取り組む理由としては、日本円の一極

集中のリスク回避、国内不動産の利回り低下・市場

成熟、ＵＳＤ経済圏への資産分散、インカム型とキ

ャピタル型の明確な分離戦略が挙げられ、これが私

なりのポートフォリオの構築ということで、日本だ

けでなく資産を分散することを目指しています。

　まず私が最初に取り掛かったのが、カンボジアで

す。カンボジアという国の平均年齢はまだ26歳で、

1,800万人ぐらいの人口、日本の戦後のような形の

国だとよく言われています。人口がこれからどんど

ん増えていって経済発展をしていく国だということ

を聞き、そこで購入したのがアンコールグレイスと

いうホテルの一室です。このホテルは年８％から10

％ぐらいで運用ができるということと、カンボジア

の通貨の90％がドルということで、この辺りでは珍

しい、ドルがどんどん積み重なっていく投資ができ

る国だったので決めました。アンコールグレイスと

いうのはシェムリアップという街の、アンコールワ

ットまで10分ぐらいのところにあるホテルで、もと

もとホテルはあったのですが、増築を開始するので

新たに投資家を求めているという話があり、一室を

購入した次第です。ここはデベロッパーによる100

％買い取り保証というのが10年後についていて、当

時買った金額が10年後には100％で買っていただけ

ると見込まれている建物です。そんなにオイシイ話

があるのかと疑問を抱かれるのも当然で、まだ２年

しか経っていませんので、なかなか本当に絶対そう

なると断言できません。投資には当然リスクもある

カンボジア投資①　アンコールグレイス

ROTARY CLUB OF AGEO

のですが、今のところ順調にスタートし、運用も開

始されています。ホテルの部屋は家具付き、２ベッ

ドルームで、キッチンもあります。アンコールワッ

トはなかなか日本から行きづらい観光地ですが、欧

米からの観光客が非常に多く、ホテルがあるシェム

リアップという街は、今後どんどん宿泊施設のある

街として展開していくと国の施策で決まっているよ

うで、どんどんホテルが建っています。これから10

年、20年間はホテル投資が非常に有効だという話か

ら決めさせていただきました。　

　２つ目はカンボジアの首都プノンペンに建設中の

建物です。カンボジアでいう銀座のような街並みに

建てている46階建てのタイムズスクエア６という建

物で、31階にあるマンションを投資で購入しました。

ここは今後海外駐在員や富裕層の方々が住んでいく

ということです。年末に完成予定で、現地にも1回

行き、今も写真を送ってきてはいただいて、順調に

建ち前倒しで工事も進んでいます。ここは非常に利

回りが良く、12％〜15％ぐらいの物件で、予定され

ている家賃が2500ドルから3000ドル、だいたい40万

円くらいが毎月の家賃収入で入ってくるというよう

な計画になっています。最上階がプールにもなって

いて、日本でのタワーマンションのような作りです。

　３つ目はフィリピンで、アビダタワーマカティサ

ウスポイント・タワー２の一部を購入しました。順

調にこの建物も工事が進んでいます。フィリピンは

東南アジアの中では一番不動産価格が上昇している

国と言われていて、購入価格よりも大体1.5倍ぐら

いが販売価格になるようです。ここは１ＬＤＫの家

具付きの部屋で、フィリピンの人たちは家族で一つ

の部屋に住むというお国柄のようです。

　この３つが今海外で取り組んでいる物件です。そ

れでここからお話しさせていただくのは海外の口座

を活用した資産運用モデルです。海外で不動産を投

資したお金はどこにどうするのかというと、カンボ

ジアは基本的に日本人でも口座が作れる国で、私も

銀行口座を保有し、家賃が銀行口座にどんどん入っ

ていく形になっていっています。貯まったお金の50

％ぐらいは高利率の定期預金へ移し、残りの残高50

％は普通預金で流動性を確保しながらやっていくと

いうことを考えています。ただし日本へ直接送金す

るのはなかなか難しくて、その銀行口座にはデビッ

トカードとクレジェット機能がついていて、カード

自体はまだ受け取りに行っていないのですが、それ

を使って日本国内で買い物をして、カンボジアの銀

行口座から引き落とされるということで、円安の局

面を利用できるというメリットもあります。私が持

っている銀行口座はカナディア銀行というカンボジ

アで一番大きい銀行で、定期預金だと今4.5％ぐら

い、普通預金でも今0.75％前後の金利になっていま

す。昔の日本を見ているような形の運用がされてい

るのかなというところがメリットです。

　今後の展開ですが、ドル偏重からさらに通貨・地

域分散を進めて行きたいと思っています。そして次

はマレーシア、香港、ドバイを視野に入れながら不

動産展開を進めていきたいと思っています。ドバイ

はYouTubeなどでもよく話が出てきて、チャレンジ

する方も多いようです。税金が安かったり、8000万カンボジア投資②　タイムズスクエア-６

フィリピン投資　アビダタワーマカティサウスポイントタワー2


